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. Concesion n°: 267 . Manzana n°: Il . Quinta: 6 . N° de Catastro: 7780 - 7917

. Lotes: 13-14 . Superficie terreno: 476.10 m2 . Barrio: Sarmiento . Divisién de suelo: zona urbana
. Clasificacion de suelo: suelo urbanizado

. Tejidos urbanos: T.M.D.A tipo b (Tejido Mixto Densidad Alta - tipo b) (1)

.F.0.S:0.8 .FOT: 4 .h:22m. b: 13 m.
. Cuadro de parametros s/ codigo urbano:
. Tamafio de parcelas:
. Lote 13:. frente: 11.06 m .Lote 14: . frente: 9.50 m
. fondo: 23.46 m . fondo: 20.23 m
. superficie: 282.50m2 . superficie: 193.60 m2

Ref 17 - Sélo podran superar en 4 (cuatro) metros sobre la altura maxima (Hmax), las construcciones destinadas a tanques de reserva de agua, sala de
maquinas, antenas, pararrayos y sefiales de balizamiento aéreo. Estatolerancia podra serde 7 (siete) metros en los casos en que el edificio posea ascensor
con acceso a azotea.

Ref. 18 - Edificios de transicion: Podran construirse edificios superiores a la altura maxima edificable (H. max) prescripta para el sector, segun el cuadro de
parametros del ANEXO Ill, solamente en forma contigua y apoyados en medianeras a edificios preexistentes al presente Codigo que superan las alturas
establecidas para el sector, y bajo las siguientes condiciones:

a- Deberan tener menos altura que el edificio existente sobre el cual se recuesten, no debiendo la Hmax superar la cota de piso del penultimo nivel del
edificio lindero generador de la situacion que se procura resolver, mas 1,50 m. A tal efecto debe tomarse como ultimo nivel de piso al que se encuentra por
debajo del nivel de azotea o cubierta de techos.

b-Asimismo el nuevo edificio debera resolverse apoyando uno de sus lados sobre la medianera edificada del edificio lindero y los restantes libres de contacto
con muros medianeros previendo un retiro de 3,50 metros. Se permitira que s6lo su basamento pueda apoyarse sobre medianeras, cumpliendo con el FOS
establecido para el sector.

En este sentido el nuevo edificio quedara exceptuado de la aplicacion de los retiros establecidos en el cuadro correspondiente, tanto desde la cota cero de
parcela como a partir de la altura de basamento.

c- La profundidad del nuevo edificio no debera sobrepasar el area de la medianera existente del edificio lindero sobre el que se apoyara.

d- Se contemplara la premiacion al crecimiento en altura a través de la aplicacion de un FOT diferenciado que evaluara la Comisién Asesora para cada caso
en particular.

. h B: 13 m. (Ref. 19 - En caso de lindar con un edificio protegido, la altura del basamento no debera superar la altura de la fachada del mismo. En caso de
lindar con dos edificios protegidos, para determinar la altura del basamento, primara la mayor altura de ambas fachadas.)

. Retiros:

. s/ cota de parcela de L.M: (no seran obligatorios)

. s/ cota de parcela de E.M: (Ref. 23 - Se debera respetar lo establecido en el Codigo de Edificacion y en el Codigo Civil, en cuanto a distancias a ejes
medianeros).

. s/h B de L.M: (Ref. 20 - A partir de la altura de basamento las construcciones deberan retirarse de modo tal que no avance mas alla de los limites
determinados por un plano a 60° respecto de la horizontal, trazado a partir de la interseccion del plano vertical que pasa por la Linea Municipal (L.M.) y/o el
Eje Medianero (segun se indique en el cuadro), y el plano horizontal que contenga a dicha altura. En lotes en esquina la eleccién de eje de fondo quedara
librado al proyectista, priorizando en lo posible la consolidacion del frente sobre la calle principal. Asimismo, a todos los edificios en esquina se los premiara
conun (1) punto mas de FOT, debiendo cumplir con FOS, alturas, retiros y demas parametros indicados para el sector.)

. s/h B de E.M: (Ref. 20 desde E.M de fondo Ref. 23 - Se debera respetar lo establecido en el Cédigo de Edificacién y en el Cédigo Civil, en cuanto a
distancias a ejes medianeros).

. Plano Fachada: referencia 2.1V - Bulevares fundacionales: sobre los siguientes tramos de Bv. H. Yrigoyen desde plaza central 25 de Mayo hasta la Av. L.
Fanti — R. de Escalada; Bv. Roca desde la plaza central hasta la Ruta N° 34; Bv. Lehmann desde la plaza central hasta Av. Brasil — E. Salva; Av Mitre
desde Tucuman hasta Av. Roque S. Pefia; Bv. Santa Fe desde plaza central hasta FFCC NCA, es obligatorio consolidar un plano de fachada cuya altura
serade 6 m

. Materiales o sistemas constructivos: (Ref. 29 - Ademas de los sistemas tradicionales, se podra optar por sistemas prefabricados o Industrializados
debiendo cumplir con lo dispuesto en el Codigo de Edificacion con respecto a la terminacién de fachadas).

. Estacionamiento minimo: (Ref. 30 50% Ref. 31)

Ref. 30 - La superficie destinada tanto para el estacionamiento como para la carga y descarga, debera situarse en el interior de la parcela correspondiente a
la actividad. Los modulos o superficies de estacionamiento y de carga y descarga, tanto para actividades econémicas como para equipamientos, surgiran
luego de la categorizacion de los mismos y en funcién de la complejidad establecida para el sector. No obstante, ello como referencia se tomaran las
siguientes superficies minimas para cada médulo, las que incluyen la superficie para estacionamiento propiamente dicho y superficie para circulacion:
Médulo minimo para auto: 10 m2

Médulo minimo para vehiculo de gran porte: 20 m2

Médulo para carga y descarga: 50 m2

Asimismo, se establece que los accesos a las superficies de cargas y descargas deberan proyectarse de modo tal de no incidir en las condiciones de fluidez y
seguridad de los movimientos peatonales y vehiculares externos, quedando prohibidos los accesos directos desde rutas Nacionales y Provinciales que no
tengan calles colectoras.

Se deberan prever playas de estacionamiento segregadas para cada vehiculo, inclusive para bicicletas y ciclomotores, con posibilidad de resguardo ante los
efectos del sol y/o inclemencia del tiempo. En el caso de que se proyecten superficies a edificar separadas entre si, se debera prever calles vehiculares de
circunvalacién a las mismas. Todas las posibilidades de maniobras deberan estar contempladas y perfectamente sefalizadas. Dichas sefiales estaran
confeccionadas segun la Ley Nacional de Transito vigente. Finalmente se debera prever un acceso de servicios de emergencias para el paso de autobombas
y/o ambulancias, cuyas condiciones se estableceran segun las condiciones de la actividad a instalarse.

Ref. 31 - Estacionamiento para residencias:

El porcentaje de estacionamiento se refiere a los médulos para autos que se deberan dejar, aplicandose sobre el numero total de unidades de viviendas. El
moddulo minimo de estacionamiento sera de 10 m2. El porcentaje establecido para estacionamientos sera exigible para edificios con mas de cinco unidades
de viviendas y, a partir de alli, se tomara el porcentaje sobre la totalidad de las unidades. Es condicién, que los ingresos vehiculares al edificio estén
diferenciados de los ingresos peatonales del mismo. Asimismo, los accesos a cada médulo de estacionamiento deberan ser directos e independientes de
circulaciones y sectores de estacionamientos. Finalmente, a aquellos edificios de viviendas que en sus proyectos prevean el 100 % de estacionamientos
para sus unidades habitacionales, se premiara con un (1) punto mas de FOT, como asi también con la posibilidad de ocupar la superficie libre resultante de la
aplicacién del FOS, por debajo de la cota cero y hasta mas un metro y medio (+ 1,50 m) del nivel de cota de parcela.

Estas premiaciones se sumaran a toda otra premiacion que pueda a llegar a tener el emprendimiento por razones previstas en el presente cédigo.

Ademas, aquellas unidades habitacionales que resulten de la superficie premiada no tendran exigencia de cocheras. En edificios de viviendas colectivas, se
podra ocupar con estacionamientos con salida directa hacia la calle desde cada médulo vehicular, hasta el 40% del ancho del frente del terreno. En edificios
en esquina se podra concentrar cada porcentaje sobre un sélo frente.

. Espacio publico: (Ref. 32 - Sera de aplicacion lo establecido en la normativa vigente).

. Cercos y veredas: (Ref. 36 - Se dara cumplimiento a lo dispuesto en el punto V 4.1.4.- (de no estar previsto en el presente Codigo Urbano, se aplicara lo
previsto en la normativa vigente que regulan estos tipos de construcciones)Asimismo, a todos los edificios en esquina se los premiara con un (1) punto
mas de FOT, debiendo cumplir con FOS, alturas, retiros y demas parametros indicados para el sector).

. s/h B de E.M: (Ref. 20 desde E.M de fondo Ref. 23 - Se debera respetar lo establecido en el Codigo de Edificacion y en el Codigo Civil, en cuanto a
distancias a ejes medianeros)

. Cercos y veredas: (Ref. 36 - Se dara cumplimiento a lo dispuesto en el punto V 4.1.4.- (de no estar previsto en el presente Cédigo Urbano, se aplicara lo

previsto en la normativa vigente que regulan estos tipos de construcciones)
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